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Einfuhrung - Zinswende

Marcel Oertle

Leiter des Departements
Privat- und Geschaftskunden der BEKB

mit vereinten Kraften mit unternehmerischem Engagement mit innovativen Losungen




Zinswende - hoc
oder tief und kurz?
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Zinswende - hoch und lang oder tief und kurz?

Noéemi Capelli

Investment Strategist und Okonomin der BEKB

mit vereinten Kraften mit unternehmerischem Engagement mit innovativen Losungen



Quelle: Factset, BEKB
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Inflation und Zinsen - Bleiben erhoht
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Quelle: Factset

Zinskurve - Invers

Zinskurve als Thermometer der erwarteten wirtschaftlichen Entwicklung
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Quellen: Factset, BEKB
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Hypothekarmarkt - Sinken die Zinsen bald?

Wir gehen von einer Seitwartsentwicklung aus
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Quelle: Factset, BEKB
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Hypothekarmarkt - Historische Entwicklung

Festzinshypotheken sind historisch betrachtet immer noch tief
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Trends und Perspektiven
im Berner Immobilienmarkt

Prof. Dr. Donato Scognamiglio
CEO IAZI AG




2022 — Ein Jahr zum Vergessen
Performance/Total Return (Index 100 = Jahr 01.2020)
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Inflation halt sich hartnackig

Veranderung Konsumentenpreise (Uber 12 Monate)
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Quelle: BFS, destatis, BLS (letzter Datenpunkt: April 2023)
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Zinsen steigen weiter (am kurzen Ende)

Leitzinsen international, in %
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Zum Gluck gibt es Immobilien...
Performance/Total Return (Index 100 = Jahr 2000)
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Quelle: Quelle: SIX, IAZI; letzter Datenpunkt: 30.05.2023
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Lohnen sich Immo-Investitionen auch weiterhin?
Netto-Cashflow-Rendite von Immobilien vs. Fix-Hypothek (10 Jahre), in %
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Bestandesmieten diirften 2023 steigen
Anhebung von 0.25 Prozentpunkten erlaubt Mieterhohung bis 3%
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Zinsen flr Fix- und Geldmarkt-Hypotheken steigen
Wie reagieren die Eigenheimpreise?
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Preisentwicklung Wohneigentum
Erneute Wertsteigerung, Verlangsamung ist jedoch absehbar
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Preisentwicklung Wohneigentum Regionen
Noch immer hohe Dynamik im Oberland, im Berner Jura und im Seeland
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Berner Tourismus zuriick im Hohenflug
Anzahl Hotel-Ubernachtungen und Veranderung (Vorjahresmonat), Kanton Bern
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Preisentwicklung Wohneigentum Regionen
Starke Wertsteigerung in der Region Obersimmental-Saanen
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Preisniveau Einfamilienhauser

Angebotsknappheit halt Preisdruck in Zentren hoch
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Preise in ausgewahlten Gemeinden

Gemeinde Preis in CHF Gemeinde Preis in CHF
Bern 1'966'000 Solothurn 1'186'000
Biel/Bienne 1'122'000 Aarau 1'503'000
Burgdorf 1'002'000 Luzern 1'961'000
Interlaken 1'188'000 Freiburg 1'238'000
Langenthal 961'000 Neuenburg 1'170'000
Thun 1'291'000

2\

Definition Muster-Einfamilienhaus

Objekttyp freistehend
Alter 10 Jahre
Lage im Ort gut
Grundstlcksfléche in m? 600
Nettowohnflache in m? 140
Anzahl Zimmer 55

Anzahl Badezimmer 2
Raumvolumen in m?3 700
Bauqualitat gut
Zustand des Gebaudes gut
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Einfamilienhauser: Wenig Neubau, viele Abbriiche
Veranderung EFH-Bestand, Kanton Bern
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Kanton Bern: Viel weniger Geburten
Geburtenziffer
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Kanton Bern: Nettoabwanderung in andere Kantone
Binnenwanderungssaldo (nur innerhalb der Schweiz)
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Bevolkerungswachstum dank Zuwanderung aus Ausland
Internationaler Wanderungssaldo
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Schweizer Wirtschaft: Robuster Arbeitsmarkt
Schweizweit 115'000 zuséatzliche Stellen (+2,2%) innert Jahresfrist
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Schweizer Wirtschaft: 130'000 Jobs zu vergeben...

Quote der gemeldeten offenen Stellen in % (schweizweit 2,3%)
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Schweizer Wirtschaft: leichtes Wachstum
Bruttoinlandprodukt (quartalsweise Veranderung, real)

8.0%

4 00, 103.2 gip-jngex seit
o — Corona

100.0
4.0% /
_-\

o 0.5%
- BB ._ _ _ o5

0.0% l —

-2.0%

-4.0%

-6.0%

-8.0%
2019 2020 2021 2022 1Q 2023

Quelle: BFS, IAZI



atelier
[im# ?
postzantrum
| e

I€l BEKB BCBE



Herzlichen Dank
fur lhr Interesse




[€l BEKB | BCBE

Rechtliche Hinweise

Keine Gewadhrleistung Die BEKB | BCBE bezieht sich auf die Analysen, Empfehlungen und Daten von
offentlich zuganglichen, verlasslichen Quellen. Die BEKB | BCBE kann fir die Qualitat, Richtigkeit, Aktualitat
und Vollstandigkeit der in dieser Publikation enthaltenen Informationen keine Gewahr tlbernehmen.

Kein Angebot Die obigen Angaben dienen lediglich der Information und haben einzig beschreibenden
Charakter. Sie begriinden weder eine Aufforderung noch ein Angebot. Grundsatzlich sollten Dienstleistungen
und Produkte nur aufgrund eines entsprechenden Beratungsgespraches erworben werden. Der Kauf und
Verkauf von Produkten, welche in dieser Publikation beschrieben werden, erfolgt alleine unter lhrer
Verantwortung.

Gesetzliche Einschriankungen Die von der BEKB | BCBE vorgestellten Produkte sind in der Schweiz zum
Vertrieb zugelassen. Die in dieser Publikation vorgestellten Produkte sind nicht flr Personen bestimmt, die auf
Grund von Nationalitat, Geschaftssitz, Wohnsitz oder sonstiger Grinde einer Rechtsordnung unterliegen, die
es auslandischen Finanzdienstleistern verbietet, dort geschaftlich tatig zu sein. Dies gilt insbesondere flr
Personen mit Wohnsitz in den USA, Kanada, Grossbritannien, Deutschland, Italien, Spanien, Japan und allen
anderen Staaten, nach deren Rechtsordnung die Veroffentlichung finanzieller Informationen auslandischer
Finanzdienstleister eingeschrankt oder untersagt ist.






	Folien_Onlineanlass_BEKB-Immobilienmarkt_Zinswende_Online_1_web.pdf (p.1-15)

