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Herzlich willkommen

Dagmar Fassler-Zumstein
Leiterin Unternehmenskommunikation der BEKB
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Einfuhrung - Zinswende

Andreas Schafer
Leiter des Departements
Key Clients und Asset Management der BEKB
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Einfuhrung - Zinswende

Andreas Schafer

Leiter des Departements
Key Clients und Asset Management der BEKB

mit vereinten Kraften mit unternehmerischem Engagement mit innovativen Losungen




Zinswende - grosses
Unwetter oder Sturm im
Wasserglas?
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Zinswende - grosses Unwetter oder Sturm im Wasserglas?

Noemi Capelli

Investment Strategist und Okonomin der BEKB

mit vereinten Kraften mit unternehmerischem Engagement mit innovativen Losungen



Quelle: Eigene Darstellung in Anlehnung an Ray Dalio
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Wir befinden uns in der Straffungsphase

In den nachsten 12 Monaten
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Quelle: Factset
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Welches sind die Treiber der Inflation?

Inflation Schweiz (LIK, Veranderung ggti Vorjahr in %)

BEKB Schatzung Inflation
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Quelle: Factset, BEKB

Normalisierung der Geldpolitik?

Erwartete Leitzinsentwicklung in der Schweiz
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—Weiterer Zinsschritte von 50 bis 75
BP im 2022 erwartet

— Weitere Zinserhohungen auch im
2023 moglich

—Keine Leitzinssenkungen fur die
nachsten 3-5 Jahre erwartet

—Hohe Unsicherheit aufgrund
geopolitischer Lage und Wirkung
Leitzinserhohungen
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Wie soll ich mein Hypothekarportfolio ausrichten?

Ausgangslage: Hypothek CHF 800'000.-, Berechnung Kosten im Jahr 2023

— Steigende Zinsen:
Hypothek mit fixer Laufzeit
und Zinssatz (Absicherung
gegenuber steigenden
Zinsen)
10-jahrige
Festzinshypothek

— Sinkende Zinsen: Hypothek
mit SARON-Zinsen (Tiefere
Zinskosten moglich)

CHF 24'800.-
— Gestaffelte Hypothek:

Diversifikation und Risiko

Zinssatz 3,1% o N .
minimieren Uber Zeit
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https://www.flickr.com/photos/7944769@N03/5374462405

Sturm im Wasserglas

—Deutliche Zinsschritte sollten Inflation im Q1 2023
drosseln

— Wirtschaftswachstum wird sich abflachen (milde
Rezession)

— Aber Zinsen werden auf hoherem Niveau sein als
in den letzten 10 Jahren

— Annahme: geopolitische Risiken bleiben gleich und
kaum Stromengpasse
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Trends und Perspektiven
iIm Berner Immobilienmarkt

Prof. Dr. Donato Scognamiglio
CEO IAZI AG
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Schweizer Wirtschaft mit positivem Trend
Wirtschaftsaktivitat und BIP im Vergleich zum Q4 2019

4%
2%

0% -5

-2%

-4%

-6%

-8%

-10%

-12%

Jan. 2020 Jan. 2021 Jan. 2022 Sept.
2022

Quelle: Seco



€l BEKB

Konsumentenstimmung auf Tiefpunkt

Index zur Einschatzung
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Zinsen fur Fix-Hypotheken steigen
Wie reagieren die Eigenheimpreise?
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Fix-Hypothek (15 J.): 3,2%

SARON-Hypothek: 1,0%

Bundesobli (10 J.): 1,2%

15



I€l BEKB BCBE

Performance Anlageklassen und Immobilien
Performance/Total Return (Index 100 = Jahr 01.2020)
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Preisentwicklung Wohneigentum
Erneutes Wachstum - Kommt Abkuhlung mit Verzogerung?
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Preisentwicklung Wohneigentum Regionen
Landliche Regionen erneut an der Spitze

Letzte 12 Monate
30.9.2021 bis 30.9.2022
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Quelle: IAZI
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Berner Regionen im Vergleich
Ausweitung Wohnungsbestand und Bevolkerung (Kreisgrosse)
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Preisentwicklung Wohneigentum Regionen
Wertverdopplung in der Zentrumsregion Bern-Mittelland

220
210

Region

seit 1998

200 Bern-Mittelland 112.3%
190 Obersimmental-Saanen 84.5%

170
160
150
140
130
120
110

100 /A\/‘/

Q0
1998

Quelle: IAZI

2000

2002

2004

2006

2008

2010

2012

2014

2016

2018

2020

2022

Bern-Mittelland

Obersimmental-Saanen

Kanton Bern

20



I€l BEKB BCBE

Preisniveau Einfamilienhauser

Moderates Preisniveau, aber knappes Angebot

Wangen an
der Aare

Courtelary /
Biel/Bienne

Preise in ausgewahlten Gemeinden

Burgdorf Gemeinde Preis in CHF Gemeinde Preis in CHF
Aarb Langnauim Bern 1'781'000 Solothurn 1'160'000
ar _Er_gl o Ty Emmental
% Biel/Bienne 1'080'000 Aarau 1'396'000
Preis Burgdorf 972'000 Luzern 1'850'000
Einfamilienhaus Interlaken 1'174'000 Freiburg 1'219'000
in CHF

B >1100000 Thun Langenthal 912'000 Neuenburg 1'199'000

¥ 1000000-1100000 Thun 1'221'000

900000-1000000
800000-900000
700000-800000

Definition Muster-Einfamilienhaus

&600000-700000 Objekttyp freistehend
Alter 10 Jahre
<600000 Saanen Lage im Ort gut
Grundstlcksflache in m? 600
Grindelwald A Nettowohnflache in m? 140
Interlaken Anzahl Zimmer 5,5
Anzahl Badezimmer 2
Frutigen Raumvolumen in m* 700
Bauqualitat gut
Zustand des Gebaudes gut

Quelle: IAZI
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Binnhen-Abwanderung: Von wo die Berner wegziehen
Top-10 im Kanton, durchschnittlicher Wanderungssaldo letzte 5 Jahre
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Binhen-Zuwanderung: Wo die Berner hinziehen
Top-10 im Kanton, durchschnittlicher Wanderungssaldo letzte 5 Jahre
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Leerstand sinkt auf 1,5% im Kanton Bern (CH: 1,3%)
Leerstand nach Wohnungstyp Kt. Bern: 7600 Mietwohnungen stehen leer
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So wenig Stellensuchende wie seit 20 Jahren nicht mehr
Entwicklung der Arbeitslosenquote
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Jobwachstum +3,2%: 130'000 offene Stellen
Beschaftigungsbarometer Q2 2022
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Starke Zuwanderung stiutzt Wohnraumnachfrage
Kumulierter Wanderungssaldo Kanton Bern
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Rechtliche Hinweise

Keine Gewadhrleistung Die BEKB | BCBE bezieht sich auf die Analysen, Empfehlungen und Daten von
offentlich zuganglichen, verlasslichen Quellen. Die BEKB | BCBE kann fir die Qualitat, Richtigkeit, Aktualitat
und Vollstandigkeit der in dieser Publikation enthaltenen Informationen keine Gewahr tlbernehmen.

Kein Angebot Die obigen Angaben dienen lediglich der Information und haben einzig beschreibenden
Charakter. Sie begriinden weder eine Aufforderung noch ein Angebot. Grundsatzlich sollten Dienstleistungen
und Produkte nur aufgrund eines entsprechenden Beratungsgespraches erworben werden. Der Kauf und
Verkauf von Produkten, welche in dieser Publikation beschrieben werden, erfolgt alleine unter lhrer
Verantwortung.

Gesetzliche Einschriankungen Die von der BEKB | BCBE vorgestellten Produkte sind in der Schweiz zum
Vertrieb zugelassen. Die in dieser Publikation vorgestellten Produkte sind nicht flr Personen bestimmt, die auf
Grund von Nationalitat, Geschaftssitz, Wohnsitz oder sonstiger Grinde einer Rechtsordnung unterliegen, die
es auslandischen Finanzdienstleistern verbietet, dort geschaftlich tatig zu sein. Dies gilt insbesondere flr
Personen mit Wohnsitz in den USA, Kanada, Grossbritannien, Deutschland, Italien, Spanien, Japan und allen
anderen Staaten, nach deren Rechtsordnung die Veroffentlichung finanzieller Informationen auslandischer
Finanzdienstleister eingeschrankt oder untersagt ist.
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